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RESUMO

A presente monografia analisa o processo de migracdo intrametropolitana de
moradores da cidade de Natal/RN para o municipio de Sdo Gongalo do Amarante/RN,
com foco no condominio habitacional Mirantes da Lagoa. O estudo parte da
constatagdo do crescimento populacional desse empreendimento e busca
compreender os fatores que motivaram a mudanca de municipio, bem como os
impactos desse deslocamento na vida cotidiana dos moradores. A pesquisa
fundamenta-se nos referenciais da Geografia Urbana e da Geografia da Populagao,
dialogando com autores que discutem a producédo desigual do espago urbano, as
politicas habitacionais e a expansdo periférica das cidades brasileiras.
Metodologicamente, adotou-se uma abordagem qualitativa, com aplicacédo de
questionarios aos moradores do condominio, entrevista com o sindico e observagao
direta, além do levantamento e analise de dados estatisticos. Foram investigados
aspectos como o perfil socioecondmico dos residentes, a origem espacial dos
migrantes, os motivos da migracdo e as mudangas ocorridas na rotina diaria,
especialmente no que se refere a mobilidade urbana, aos deslocamentos pendulares
€ ao acesso a servigos basicos, como trabalho, educacdo e saude. Os resultados
indicam que a principal motivagdo para a migracado esta relacionada a busca por
moradia mais acessivel, viabilizada por programas habitacionais e pelo menor custo
imobiliario em Sao Gongalo do Amarante. Contudo, a mudanga também gerou novos
desafios, como o aumento do tempo e do custo dos deslocamentos diarios, a
dependéncia dos servicos concentrados em Natal e limitagdes na infraestrutura
urbana do entorno do condominio. Conclui-se que o Mirantes da Lagoa se configura
como um espaco de fixacao residencial associado a periferizagcdo da moradia popular,
evidenciando contradicbes das politicas habitacionais e da urbanizagdo na Regiao

Metropolitana de Natal.

Palavras-chave: Migracdo intrametropolitana; Urbanizacdo; Habitacdo social;
Mobilidade urbana; Regidao Metropolitana de Natal.



ABSTRACT

This monograph analyzes the process of intrametropolitan migration of residents from
the city of Natal, Rio Grande do Norte (RN), to the municipality of Sdo Gongalo do
Amarante (RN), with a focus on the Mirantes da Lagoa housing condominium. The
study is based on the observation of the population growth of this development and
seeks to understand the factors that motivated the change of municipality, as well as
the impacts of this relocation on the daily lives of residents. The research is grounded
in the theoretical frameworks of Urban Geography and Population Geography,
engaging with authors who discuss the unequal production of urban space, housing
policies, and the peripheral expansion of Brazilian cities. Methodologically, a qualitative
approach was adopted, including the application of questionnaires to condominium
residents, an interview with the building manager, and direct observation, in addition
to the collection and analysis of statistical data. Aspects such as the socioeconomic
profile of residents, the spatial origin of migrants, the reasons for migration, and
changes in daily routines were investigated, especially with regard to urban mobility,
commuting patterns, and access to basic services such as employment, education,
and healthcare. The results indicate that the main motivation for migration is related to
the search for more affordable housing, enabled by housing programs and lower real
estate costs in Sdo Gongalo do Amarante. However, the relocation also generated new
challenges, such as increased time and cost of daily commuting, dependence on
services concentrated in Natal, and limitations in the urban infrastructure surrounding
the condominium. It is concluded that Mirantes da Lagoa constitutes a space of
residential settlement associated with the peripheralization of low-income housing,
revealing contradictions inherent in housing policies and urbanization processes in the

Natal Metropolitan Region.

Keywords: Intrametropolitan migration; Urbanization; Social housing; Urban mobility;
Natal Metropolitan Region.
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1 INTRODUGAO

Nas ultimas décadas, as cidades brasileiras tém passado por intensos
processos de transformacgéo urbana, marcados pela expansao das areas periféricas
e pelo crescimento dos municipios vizinhos as capitais. Esse movimento esta
diretamente relacionado ao aumento do custo de vida, a valorizagao imobiliaria nas
areas centrais e a implantacido de politicas habitacionais voltadas, sobretudo, as
camadas populares em regides cada vez mais afastadas dos centros urbanos. Nesse
contexto, a migracao de moradores da cidade de Natal/RN para municipios da Regiao
Metropolitana de Natal (RMN), como S&o Gongalo do Amarante/RN, tem se
intensificado, revelando dinamicas importantes da urbanizacdo contemporanea e da
produgao desigual do espaco.

Inserido nessa realidade, o presente trabalho tem como foco o condominio
habitacional Mirantes da Lagoa, localizado no municipio de Sdo Gongalo do
Amarante/RN, as margens da BR-101 Norte (Figura 1). O empreendimento tem
atraido um numero significativo de familias oriundas da capital potiguar, sobretudo em
razao da maior acessibilidade a moradia proporcionada por programas habitacionais
e pelo mercado imobiliario local. A pesquisa parte da constatagao do crescimento
populacional expressivo nessa area e busca compreender como esse movimento
migratorio intrametropolitano reflete as dindmicas urbanas, sociais e econémicas da
RMN.

Mapa - Localizagao espacial do municipio de Sao Gongalo do Amarante/RN.
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A escolha do tema justifica-se pela necessidade de compreender os processos
recentes de expansdo urbana na metropole potiguar, especialmente aqueles
associados as politicas publicas de habitagao social. Como destacam Maricato (2011)
e Rolnik (2015), tais politicas, embora ampliem o acesso a moradia, frequentemente
contribuem para o deslocamento de populagdes de baixa renda para areas periféricas,
reforcando padrbes de segregagao socioespacial e impondo novos desafios
relacionados a mobilidade urbana, ao acesso a servigos basicos e a qualidade de
vida. O condominio Mirantes da Lagoa constitui, portanto, um exemplo concreto de
migragdo intrametropolitana, permitindo observar como essas politicas se
materializam no espaco e no cotidiano dos moradores.

Do ponto de vista académico, a pesquisa se mostra relevante por contribuir
com os estudos da Geografia Urbana e da Geografia da Populacdo, ao aprofundar a
andlise sobre migragdo intrametropolitana, mobilidade residencial e produgao

desigual do espaco na Regiao Metropolitana de Natal. O trabalho dialoga com autores



como Santos (2008), que discute as relagdes entre territorio, técnica e desigualdade;
Carlos (2007), ao problematizar a produgado do espago urbano e as contradigdes da
metrépole; Maricato (2011) e Rolnik (2015), que analisam criticamente as politicas
habitacionais no Brasil; além de Marques (2012), ao tratar dos deslocamentos
intrametropolitanos e da mobilidade residencial em contextos de segregagéo urbana.

A relevancia pessoal do estudo esta diretamente relacionada ao fato de o autor
ser morador do condominio habitacional Mirantes da Lagoa. A vivéncia cotidiana
nesse espaco possibilitou a observacédo direta das dificuldades enfrentadas pelos
residentes, especialmente no que se refere aos deslocamentos diarios, a dependéncia
dos servigos concentrados em Natal, as limitagcdes da infraestrutura urbana local e as
estratégias adotadas pelos moradores para conciliar trabalho, estudo e vida familiar.
Essa condicdo de morador-pesquisador contribui para uma compreensdao mais
sensivel e comprometida com a realidade investigada, sem perder o rigor académico
necessario a analise cientifica.

Nesse sentido, a pesquisa busca responder a seguinte questdo norteadora:
quais fatores levaram os moradores de Natal/RN a migrarem para o condominio
habitacional Mirantes da Lagoa, em Sdo Gongalo do Amarante/RN, e de que forma
essa mudanca impactou sua rotina cotidiana, especialmente no que se refere ao
trabalho, ao estudo, a mobilidade urbana e ao acesso a servigos basicos? Parte-se
da hipétese de que a busca por moradia mais acessivel constitui o principal fator de
atracao, embora essa escolha resulte em novos desafios relacionados a distancia, ao
tempo de deslocamento e a integragao socioespacial.

Diante disso, o objetivo geral do trabalho € compreender os principais motivos
que levaram moradores de Natal/RN a migrarem para o condominio habitacional
Mirantes da Lagoa, em Sao Gongalo do Amarante/RN. Como objetivos especificos,
busca-se caracterizar o perfil socioecondmico dos moradores do condominio;
identificar a origem residencial desses moradores, apontando os bairros ou regides
de Natal de onde migraram; e analisar os impactos da mudanga de municipio na rotina
cotidiana, com énfase nos deslocamentos diarios, no acesso ao trabalho, ao estudo e
aos servigos publicos.

Metodologicamente, a pesquisa combina abordagem qualitativa, levantamento
de dados estatisticos e observagao direta, permitindo analisar tanto os aspectos



objetivos quanto as percepg¢des dos moradores sobre o processo de migragao.
Também sao considerados os movimentos pendulares realizados diariamente, uma
vez que muitos residentes mantém vinculos de trabalho, estudo e acesso a servigos
em Natal, retornando ao municipio de residéncia apenas no periodo noturno,
fendmeno que expressa as contradi¢des da metropolizagdo brasileira (Silva; Pereira,
2021).

Quanto a organizacéo do trabalho, esta monografia encontra-se estruturada
em cinco partes principais. Apés esta introdugéo, que apresenta o tema, a justificativa,
o problema de pesquisa e os objetivos, sdo descritos os procedimentos metodoldgicos
adotados, detalhando o tipo de pesquisa, os instrumentos de coleta de dados e os
métodos de analise. Em seguida, apresenta-se o referencial teérico, que discute os
conceitos de migracdo, urbanizagdo, politicas habitacionais e migracao
intrametropolitana, além de contextualizar a Regido Metropolitana de Natal.
Posteriormente, sdo analisados e discutidos os dados empiricos, abordando o perfil
socioecondmico dos moradores e os impactos da migragdo em sua vida cotidiana. Por
fim, nas conclusdes, sdo sintetizados os principais resultados da pesquisa,
destacando suas contribuicbes académicas e sociais, bem como as limitagdes do

estudo e possibilidades para investiga¢des futuras.

2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A definicdo dos procedimentos metodoldgicos constitui uma etapa central da
pesquisa cientifica, pois orienta o caminho adotado para alcancar os objetivos
propostos e responder as questdes norteadoras do estudo. Conforme destacam
Minayo (2014) e Gil (2019), a metodologia deve estar diretamente articulada ao objeto
de investigacao, garantindo coeréncia entre o problema de pesquisa, os instrumentos
utilizados e as formas de andlise dos dados.

Nesta seg¢ao sao apresentados o tipo de pesquisa e a abordagem adotada, a
delimitacdo do campo empirico, os instrumentos de coleta de dados, os sujeitos da
pesquisa e os procedimentos de analise das informagdes. A sistematizacdo desses
elementos visa assegurar rigor metodoldgico, validade dos resultados e consisténcia
interpretativa ao longo da investigacao.



2.1 TIPO DE PESQUISA E ABORDAGEM

A pesquisa caracteriza-se como qualitativa, com enfoque descritivo e
interpretativo, voltada a compreensao dos fatores sociais, econémicos e espaciais que
motivaram a migracao de moradores de Natal/RN para o condominio habitacional
Mirantes da Lagoa, em Sao Gongalo do Amarante/RN. A escolha pela abordagem
qualitativa justifica-se pelo fato de que o objeto de estudo envolve percepgdes,
experiéncias e significados atribuidos pelos sujeitos ao processo migratério e as
transformacgdes vivenciadas em seu cotidiano.

De acordo com Gil (2019), a pesquisa qualitativa permite uma aproximagao
mais profunda com a realidade estudada, possibilitando interpretar fenébmenos sociais
para além de dados numéricos. Nessa mesma perspectiva, Demo (2011) ressalta que
esse tipo de abordagem valoriza a compreensao critica da realidade social,
considerando os contextos e as relagdes que estruturam os fendmenos investigados.
Assim, ao analisar a migragao intrametropolitana, busca-se compreender ndo apenas
o deslocamento espacial em si, mas também suas implicagdes na vida dos moradores,
especialmente no que diz respeito a mobilidade, ao acesso a servigos e a qualidade

de vida.

2.2 DELIMITAGCAO DO CAMPO EMPIRICO

O campo empirico da pesquisa corresponde ao condominio habitacional
Mirantes da Lagoa (Figura 1), localizado no municipio de Sao Gongalo do
Amarante/RN, integrante da Regiao Metropolitana de Natal. O empreendimento situa-
se as margens da BR-101 Norte, em uma area marcada por intenso processo de
expansao urbana e recente crescimento populacional, impulsionado, sobretudo, pela

implantagédo de conjuntos habitacionais destinados as camadas populares.

Figura 1 — Fachada do Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa, em Sao Gongalo
do Amarante/RN



Fonte: Acervo do autor (2025).

O condominio foi construido no ambito de programas habitacionais destinados
as camadas populares, apresentando-se como alternativa de moradia a custos mais
acessiveis em comparagao ao mercado imobiliario de Natal. Composto por um
conjunto expressivo de unidades residenciais, o espacgo reune familias de diferentes
origens, mas em sua maioria provenientes de bairros periféricos da capital.

A escolha do Mirantes da Lagoa como recorte empirico deve-se a sua
relevancia enquanto exemplo das transformacbes socioespaciais que marcam a
metrépole potiguar. O empreendimento reflete, simultaneamente, a materializagao
das politicas habitacionais voltadas a populacdo de baixa renda e os desafios
decorrentes da periferizagdo, como a caréncia de infraestrutura adequada, a
necessidade de deslocamentos pendulares para acesso ao trabalho, ao estudo e a
servigos basicos, além da reconfiguragédo das relagdes sociais em um novo territorio
de moradia.

Assim, a delimitagdo desse campo empirico permite observar, em escala local,
os efeitos das dindmicas urbanas mais amplas que caracterizam a Regiao

Metropolitana de Natal, oferecendo subsidios para compreender os processos de



migragao intrametropolitana, segregacado socioespacial e produgao desigual do

espaco urbano.

2.3 INSTRUMENTOS DE COLETA DE DADOS

A coleta de dados foi realizada por meio de procedimentos complementares,
combinando fontes primarias e secundarias, conforme recomendam Marconi e
Lakatos (2017) para pesquisas de carater social. Inicialmente, aplicaram-se
questionarios semiabertos a 50 (cinquenta) moradores do condominio Mirantes da
Lagoa, com o objetivo de levantar informagdes sobre o perfil socioeconémico, a
origem residencial, os motivos da migracéo e as percepg¢des acerca da infraestrutura
urbana, da mobilidade e da qualidade de vida no novo territério de moradia.

O uso do questionario semiaberto possibilitou articular questées objetivas com
respostas mais livres, permitindo aos participantes expressarem suas experiéncias e
opinides de forma mais detalhada. Além disso, foi realizada uma entrevista com o
sindico do condominio, buscando compreender aspectos relacionados a dinadmica
interna do empreendimento, a gestdo condominial e as principais demandas
enfrentadas pelos moradores.

Como complemento aos dados primarios, foram utilizados dados secundarios
provenientes de fontes oficiais, como o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), documentos da Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante e
instrumentos de planejamento urbano, a exemplo do Plano Diretor. Também foram
consultadas produgdes académicas relacionadas a urbanizagdo, migragao
intrametropolitana e politicas habitacionais, de modo a contextualizar empiricamente

os dados coletados e dialogar com a literatura especializada.

2.4 SUJEITOS DA PESQUISA

Os sujeitos da pesquisa s&o os moradores do condominio habitacional Mirantes
da Lagoa, onde 50 (cinquenta) moradores aceitaram participar voluntariamente do
estudo. A selecdo dos participantes ocorreu por meio de amostragem nao
probabilistica por conveniéncia, considerando a acessibilidade, a disponibilidade e o
interesse dos moradores em responder ao questionario. Segundo Gil (2019), esse tipo



de amostragem € comum em pesquisas qualitativas, especialmente quando o objetivo
central é compreender fenbmenos sociais a partir das experiéncias dos sujeitos
envolvidos.

Além dos moradores, incluiu-se como sujeito da pesquisa o sindico do
condominio, cuja participagdo contribuiu para ampliar a compreensdo sobre a
organizagao interna do empreendimento, os desafios administrativos e as demandas
recorrentes relacionadas a infraestrutura e aos servigos urbanos. Essa combinacao
de diferentes sujeitos permitiu articular as percepg¢des individuais dos moradores com

uma visdo mais geral sobre o funcionamento e as problematicas do condominio.

2.5 PROCEDIMENTOS DE ANALISE DE DADOS

A analise dos dados seguiu uma abordagem descritiva e interpretativa,
coerente com os pressupostos da pesquisa qualitativa. As informacdes obtidas por
meio dos questionarios e da entrevista foram organizadas em categorias tematicas
relacionadas aos objetivos da pesquisa, como perfil socioeconémico, motivos da
migracgao, mobilidade urbana e acesso a servigos basicos.

De acordo com Demo (2011), a analise qualitativa exige uma leitura critica dos
dados, buscando compreender os sentidos e as relagdes que emergem das falas e
das experiéncias dos sujeitos. Assim, os resultados foram interpretados a luz do
referencial tedrico adotado, articulando os dados empiricos as discussbes sobre
migragao intrametropolitana, politicas habitacionais e expansao periférica. Esse
procedimento possibilitou identificar padrbes, recorréncias e contradicdes,
contribuindo para uma compreensao mais ampla dos impactos da migragao para o
condominio Mirantes da Lagoa e para a dinamica urbana da Regiao Metropolitana de
Natal.



3 REFERENCIAL TEORICO

O referencial tedrico deste projeto de monografia apresenta as bases
conceituais e analiticas que sustentam a investigacdo sobre a migragao
intrametropolitana entre Natal e Sdo Gongalo do Amarante, com foco no condominio
habitacional Mirantes da Lagoa. Nesta segdo, serdo discutidos conceitos
fundamentais sobre migracdo e mobilidade populacional, urbanizacdo e expanséao
periférica no Brasil, politicas habitacionais e seus impactos na configuracao do espago
urbano, bem como estudos especificos sobre a dindmica metropolitana da Regido
Metropolitana de Natal. A construcdo deste referencial busca compreender os
processos sociais, econdmicos e espaciais que estruturam o fendmeno estudado,
fundamentando a analise empirica e possibilitando uma leitura critica das

desigualdades socioespaciais que marcam a urbanizagéo brasileira contemporanea.

3.1 MIGRAGCAO E MOBILIDADE POPULACIONAL

A migragéao constitui um fendbmeno social complexo, relacionado as mudancgas
permanentes ou semipermanentes de residéncia de individuos ou grupos, produzindo
impactos diretos nas dinamicas demograficas, sociais, econdmicas e espaciais dos
territérios de origem e destino. Mais do que um simples deslocamento fisico, a
migragao deve ser compreendida como um processo social profundamente articulado
as desigualdades histdricas na distribuicao de oportunidades, infraestrutura e servigos

entre diferentes regides e areas urbanas.

Nesse sentido, Marques (2012) ressalta que os movimentos migratérios
refletem as assimetrias estruturais do desenvolvimento territorial brasileiro, sendo
expressao das diferencas no acesso ao trabalho, a moradia e aos servigos urbanos.
A migragao, portanto, ndo ocorre de forma aleatéria, mas responde a contextos
socioecondmicos especificos que condicionam as possibilidades de permanéncia ou
deslocamento das populagdes.

Na perspectiva geografica, a migragdo esta diretamente vinculada aos
processos de reproducdo social e as contradicbes do espago produzido pelo

capitalismo. Santos (2008, p. 96) afirma que “o espago &€, ao mesmo tempo, condigao,
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meio e produto da agdo humana”, o que permite compreender a migragdo como parte
das estratégias adotadas pelos individuos frente as desigualdades territoriais. Assim,
os deslocamentos populacionais revelam a busca por melhores condi¢gdes de vida,
trabalho e acesso a cidade, diante de um desenvolvimento urbano profundamente
desigual.

Os fatores que impulsionam os movimentos migratérios costumam ser
classificados em fatores de repulsdao e de atragdo. Entre os fatores de repulsao
destacam-se o desemprego, os baixos salarios, a precariedade da infraestrutura
urbana, a violéncia, a degradagdo ambiental e a ocorréncia de desastres naturais,
especialmente em areas urbanas vulneraveis. No contexto brasileiro, cidades como
Natal/RN enfrentam recorrentes problemas de alagamentos associados a
insuficiéncia dos sistemas de drenagem, o que intensifica a vulnerabilidade
socioambiental e contribui para processos de deslocamento populacional (Rolnik,
2015).

Por outro lado, os fatores de atracdo estdo relacionados a expectativa de
acesso a emprego formal, melhores condicées de renda, politicas habitacionais,
infraestrutura urbana e servigcos essenciais, como saude e educacao. Desse modo, a
migragao pode ser entendida como uma estratégia adaptativa das populacdes frente
as desigualdades socioespaciais que caracterizam a urbanizacdo brasileira
contemporanea.

Do ponto de vista conceitual, a migragao pode ser classificada de acordo com
a escala territorial em que ocorre. A migragao interna refere-se aos deslocamentos
realizados dentro de um mesmo pais; a migracao intrarregional ocorre no interior de
uma mesma regido geografica; a migracao intrametropolitana diz respeito aos
deslocamentos entre municipios pertencentes a uma mesma regido metropolitana,
como no caso de Natal e Sdo Gongalo do Amarante; enquanto a migragao intraurbana
corresponde as mudangas de residéncia dentro do mesmo municipio, como entre
bairros distintos (Marques, 2012; Silva; Pereira, 2021).

Além da migracgao residencial, destaca-se a mobilidade populacional cotidiana,
especialmente os deslocamentos pendulares. Esses movimentos correspondem aos
deslocamentos diarios ou periddicos entre a residéncia e os locais de trabalho, estudo,
saude ou lazer, sem alteragao do domicilio. Segundo Silva e Pereira (2021, p. 58), “a
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mobilidade pendular expressa a fragmentagdo funcional do espago urbano e
metropolitano, evidenciando a separagao entre morar, trabalhar e acessar servigos”™.
Tal dindmica € intensificada pela concentragdo de empregos e equipamentos urbanos
em areas centrais, em contraste com a expansao residencial periférica.

Dados do IBGE (2022) indicam que aproximadamente 19,2 milhdes de pessoas
residiam fora de sua regido de nascimento, sendo que 10,4 milhdes eram originarias
da Regido Nordeste. Dentre esses migrantes nordestinos, cerca de 65,5%
encontravam-se na Regidao Sudeste, evidenciando a permanéncia dos fluxos inter-
regionais historicos. No entanto, observa-se, nas ultimas décadas, o crescimento dos
deslocamentos intrarregionais e intrametropolitanos, impulsionados, sobretudo, por
questdes habitacionais, como a busca por moradia mais acessivel em municipios
periféricos das regides metropolitanas (Rolnik, 2015).

Do ponto de vista conceitual, a migracéo pode ser classificada segundo seu

alcance territorial:

I.  Migracao interna, quando ocorre dentro do mesmo pais, seja entre estados ou
regides;

II. Migragéao intrarregional, quando se da dentro de uma mesma regiado geografica;

lll. Migragao intrametropolitana, quando o deslocamento populacional ocorre entre
municipios pertencentes a mesma regiao metropolitana, como no caso de Natal
e Sao Gongalo do Amarante;

IV. Migragao intraurbana, quando o movimento é realizado dentro do mesmo
municipio, por exemplo, mudangas entre bairros. (Marques, 2012; Silva &
Pereira, 2021).

Além da migragao residencial propriamente dita, destaca-se a mobilidade
populacional cotidiana, que abrange os deslocamentos pendulares. Os movimentos
pendulares referem-se aos deslocamentos diarios ou periddicos dos individuos entre
sua residéncia e os locais de trabalho, estudo, saude ou lazer, sem mudanca de
domicilio. Esses deslocamentos sao fortemente influenciados pela distribuicao
desigual de empregos e servigos no espacgo urbano e metropolitano, como discutem
Silva e Pereira (2021) em estudos sobre a mobilidade nas regides metropolitanas

brasileiras.
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Nesse contexto, Rolnik (2015, p. 199) destaca que ‘0 acesso a moradia tem
ocorrido, muitas vezes, dissociado do acesso pleno a cidade”, o que contribui para a
intensificagdo da periferizagdo urbana e do aumento dos deslocamentos cotidianos.
Assim, compreender a migracdo e a mobilidade populacional exige uma analise
integrada das desigualdades territoriais, das politicas publicas e dos impactos desses
processos na vida cotidiana das populagdes.

Esses conceitos sdo fundamentais para a compreensdo do fenémeno
analisado nesta pesquisa, que investiga a migragao intrametropolitana entre Natal e
Sdo Gongalo do Amarante, inserida no contexto de expansdo periférica,
reestruturacdo socioespacial e aprofundamento das desigualdades urbanas na

Regido Metropolitana de Natal.

3.2 URBANIZACAO E EXPANSAO PERIFERICA NO BRASIL

A migracdo intrametropolitana tem se consolidado como um fenémeno
recorrente nas regides metropolitanas brasileiras, caracterizando-se pelo
deslocamento de populagdes entre municipios que integram um mesmo aglomerado
urbano. Esse processo nao ocorre de forma isolada, mas esta profundamente
vinculado as dindmicas da urbanizagédo desigual e a reprodugéo das desigualdades
socioespaciais, expressando as contradicdes histéricas do desenvolvimento urbano
no Brasil.

Segundo Marques (2012), a expansao urbana brasileira ocorreu de maneira
fragmentada e seletiva, privilegiando determinadas areas em detrimento de outras.
Nesse contexto, a migragao intrametropolitana surge como resultado direto do
encarecimento da terra urbana nas areas centrais, associado a valorizagao imobiliaria,
a especulacao fundiaria e aos processos de gentrificacdo. Esses fatores contribuem
para o deslocamento progressivo das populagdes de menor renda para municipios
periféricos, onde o solo urbano apresenta menor valor de mercado.

Silva e Pereira (2021) destacam que esse movimento € intensificado pela
auséncia de politicas habitacionais articuladas ao planejamento urbano e
metropolitano. A produgédo de grandes conjuntos habitacionais em areas periféricas,

muitas vezes distantes dos principais centros de emprego e servigos, atende a logica
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do mercado imobiliario e a viabilidade econémica dos programas habitacionais, mas
nao garante a integracao desses territorios a dindmica urbana mais ampla.

Esse deslocamento populacional é frequentemente compreendido como um
processo de periferizagdo forgcada, uma vez que nao decorre de uma escolha livre dos
individuos, mas da imposicdo de condigdes socioecondmicas adversas. Santos e
Silveira (2001) ressaltam que o espago urbano-metropolitano brasileiro € marcado
pela expulsdo sistematica das camadas populares para areas distantes e mal
equipadas, evidenciando uma organizacao territorial orientada pelos interesses do
capital. Para os autores, o chamado meio técnico-cientifico-informacional estrutura o
territorio de forma seletiva, aprofundando as desigualdades e limitando o acesso da
populacao de baixa renda aos espagos mais bem servidos de infraestrutura.

As consequéncias da migracao intrametropolitana sdo amplas e afetam
diretamente a mobilidade urbana. O afastamento residencial em relacdo as areas
centrais resulta no aumento dos deslocamentos pendulares, uma vez que muitos
moradores continuam dependentes da cidade nucleo para trabalhar, estudar ou
acessar servigos publicos. Conforme apontam Silva e Pereira (2021), esse padrao de
mobilidade implica elevados custos financeiros e temporais, agravados pela
precariedade dos sistemas de transporte coletivo nas regides metropolitanas
brasileiras, o que reforca a exclusao socioespacial.

No que diz respeito ao acesso a servigos e equipamentos urbanos, os
municipios periféricos frequentemente apresentam déficits significativos em areas
como saude, educacao, lazer, seguranca e infraestrutura basica. Marques (2012)
observa que esses territérios acabam assumindo predominantemente a funcao
residencial, sem garantir condi¢cdes adequadas para a reproducgao social completa de
seus habitantes. Como resultado, os moradores tornam-se dependentes dos
municipios centrais, reforcando um modelo urbano fragmentado e desigual.

Os impactos desse processo refletem-se diretamente na qualidade de vida da
populacao periférica. O aumento do tempo de deslocamento diario, a dificuldade de
acesso ao emprego formal, a intensificagdo do trabalho informal e a ampliagdo das
situagdes de vulnerabilidade social sdo algumas das consequéncias observadas.
Santos e Silveira (2001, p. 289) afirmam que ‘o territorio € usado de forma seletiva,
beneficiando alguns e penalizando outros”, evidenciando que a apropriacdo dos
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melhores espagos urbanos permanece restrita as camadas mais privilegiadas da
sociedade.

Na Regido Metropolitana de Natal, essa dindmica manifesta-se de forma clara
na migragao de moradores da capital para municipios periféricos, como Sao Gongalo
do Amarante, onde se inserem empreendimentos habitacionais como o Condominio
Mirantes da Lagoa. Essas mudancas residenciais, frequentemente impulsionadas por
politicas habitacionais dissociadas de um planejamento territorial integrado,
contribuem para o aprofundamento da segregagao socioespacial e para a
consolidacdo de um modelo de expansao urbana periférica. Tal cenario evidencia os
limites das politicas publicas atuais no enfrentamento das desigualdades urbanas e

na efetivacado do direito pleno a cidade.

3.3 POLITICAS HABITACIONAIS E PRODUCAO DO ESPACO URBANO

As politicas habitacionais no Brasil sempre exerceram papel decisivo na
producao e organizacao do espacgo urbano. Historicamente, essas politicas foram
marcadas por agdes pontuais, fragmentadas e pouco articuladas ao planejamento
urbano mais amplo, o que contribuiu para a consolidagcdo de cidades socialmente
desiguais e territorialmente segregadas. Em vez de promoverem a integragao
socioespacial, muitas iniciativas habitacionais acabaram reforcando a légica da
expansao periférica e da valorizagao seletiva do solo urbano.

Nas ultimas décadas, o Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), criado em
2009, destacou-se como a principal politica habitacional do pais, com o objetivo de
reduzir o déficit habitacional e ampliar o acesso a moradia formal para familias de
baixa e média renda. Segundo dados do Ministério das Cidades, até 2022 o programa
havia contratado mais de 6 milhdes de unidades habitacionais em todo o territério
nacional, o que evidencia sua relevancia quantitativa no cenario urbano brasileiro. No
entanto, como apontam diversos estudos criticos, os impactos territoriais do programa
vao além da simples produgao de moradias.

Rolnik (2015) argumenta que, apesar dos avangos no acesso a casa propria, 0
MCMV reforgou processos de periferizagao e segregagao socioespacial. Isso ocorreu

porque grande parte dos empreendimentos foi implantada em areas periféricas, com
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baixo valor fundiario, distantes das centralidades urbanas e frequentemente
desprovidas de infraestrutura adequada, transporte publico eficiente, comércio e
servigos basicos. Segundo a autora, “a politica habitacional passou a funcionar como
um motor de expansao urbana extensiva, deslocando populagdes para territorios cada
vez mais distantes do cotidiano urbano” (Rolnik, 2015, p. 287).

O programa foi estruturado inicialmente por faixas de renda, que definiam
diferentes niveis de subsidio e formas de acesso ao financiamento habitacional. A
Faixa 1 era destinada a familias com renda mensal mais baixa, fortemente subsidiada
pelo Estado, enquanto as faixas intermediarias (Faixa 1,5 e Faixa 2) atendiam familias
com renda um pouco mais elevada, combinando subsidios publicos e financiamento
bancario. Embora essa estrutura tenha permitido atender diferentes perfis
socioeconbmicos, ela também favoreceu a atuagdo do mercado imobiliario, que
passou a direcionar a produgao habitacional para areas onde o custo da terra era
menor, maximizando a rentabilidade dos empreendimentos (Maricato, 2011).

Maricato (2011) destaca que o MCMV reproduziu um padrao histérico de
urbanizagcdo excludente, ao priorizar a quantidade de unidades produzidas em
detrimento da qualidade urbana dos territérios criados. Muitos conjuntos habitacionais
foram implantados sem articulagdo com politicas de mobilidade, saude, educacao,
trabalho e lazer, o que resultou em bairros essencialmente residenciais, pouco
integrados a dindmica urbana. Esse modelo reforca a condicdo dos municipios
periféricos como espacgos de moradia, mas nao de plena reprodug¢ao social.

Essa critica é reforgada por Mendes (2020), ao afirmar que os programas
habitacionais brasileiros tendem a operar como instrumentos de produg¢ao do espago
urbano capitalista, articulando-se aos interesses do setor imobiliario e financeiro.
Segundo o autor, a habitagéo social, embora atenda formalmente ao direito a moradia,
acaba funcionando como vetor de valorizacdo fundiaria e abertura de novas frentes
de expansao urbana, deslocando as populagdes de baixa renda para areas cada vez
mais distantes dos centros de emprego e servigos.

Rolnik (2015) observa ainda que esse modelo de produgéo habitacional gera
impactos diretos na mobilidade urbana e na vida cotidiana dos moradores, uma vez
que o afastamento territorial implica aumento dos deslocamentos pendulares, maiores

gastos com transporte e maior dependéncia das cidades centrais. Dessa forma, o
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acesso a moradia ocorre de maneira dissociada do acesso ao direito a cidade,
aprofundando desigualdades ja existentes.

No contexto da Regidao Metropolitana de Natal, esses processos tornam-se
evidentes com a expansao de empreendimentos habitacionais em municipios
periféricos, como Sdo Goncgalo do Amarante. O crescimento populacional desses
municipios esta diretamente relacionado a implantagdo de conjuntos habitacionais
vinculados ao MCMV, que atrairam familias oriundas da capital em busca da casa
prépria. O Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa, objeto desta pesquisa,
exemplifica essa dinamica ao concentrar moradores provenientes de Natal/RN,
deslocados para uma area periférica da metrépole, localizada as margens da BR-101
Norte.

Embora o acesso a moradia formal represente um avanco significativo para
essas familias, ele também implica mudangas profundas na organizagdo da vida
cotidiana, como o aumento do tempo de deslocamento, a dependéncia do transporte
coletivo e a dificuldade de acesso a servigos urbanos essenciais. Esse cenario
evidencia os limites das politicas habitacionais brasileiras quando desvinculadas de
um planejamento urbano integrado e reforga a necessidade de repensar os modelos
de producao da habitagao social.

Dessa forma, torna-se fundamental compreender que a habitagdo néo deve ser
tratada apenas como uma mercadoria ou como resposta numérica ao déficit
habitacional, mas como parte integrante do direito a cidade. Como afirma Lefebvre
(2001, p. 134), “o direito a cidade ndo se reduz ao direito a moradia, mas implica o
direito a centralidade, a mobilidade, ao encontro e a vida urbana plena”. Essa reflexao
€ central para a analise desenvolvida nesta pesquisa, ao permitir compreender como
as politicas habitacionais influenciam diretamente a producéo do espaco urbano e as

desigualdades socioespaciais na Regidao Metropolitana de Natal.

3.4 MIGRACAO INTRAMETROPOLITANA E PERIFERIZACAO
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A migragdo intrametropolitana tem se consolidado como um dos principais
processos de reorganizagao populacional nas regides metropolitanas brasileiras.
Esse tipo de deslocamento, realizado entre municipios que integram o mesmo
aglomerado urbano, expressa de forma clara as desigualdades produzidas pela
urbanizacao capitalista e evidencia a forma como o espaco urbano € apropriado de
maneira seletiva. Conforme destaca Marques (2012), tais movimentos ndo ocorrem
de forma aleatdria, mas estao profundamente associados as dindmicas de valorizagao
imobiliaria, a distribuicdo desigual de infraestrutura e as limitagdes do planejamento
urbano nas metrépoles brasileiras.

De modo geral, a migragao intrametropolitana é impulsionada por fatores
estruturais que pressionam a permanéncia da populagado de baixa renda nas areas
centrais. O encarecimento do custo de vida, a elevagao dos precos dos aluguéis, a
intensificagdo da especulagdo imobilidria e os processos de gentrificagdo tém
provocado a expulsdo gradual dessas populag¢des para municipios periféricos, onde o
valor da terra € mais acessivel. Segundo Silva e Pereira (2021), esse deslocamento é
frequentemente mediado por politicas habitacionais que, ao priorizarem a construgéo
de grandes conjuntos residenciais em areas periféricas, acabam reforgando o padréo
histérico de segregagéo socioespacial.

Esse processo pode ser compreendido como uma forma de periferizacéao
forcada, uma vez que a mudanca de residéncia ndao decorre de uma escolha
plenamente voluntaria, mas da impossibilidade de permanéncia em areas mais
centrais da metrdpole. Santos e Silveira (2001) analisam esse fenébmeno ao afirmar
que o espago urbano-metropolitano brasileiro € organizado segundo a légica do
capital, o que resulta na expulsdo sistematica das camadas populares para areas
distantes, geralmente mal servidas por infraestrutura e servigos publicos. Nesse
contexto, o territério passa a ser utilizado de maneira desigual, privilegiando
determinados grupos sociais em detrimento de outros.

Os efeitos da migragao intrametropolitana manifestam-se de forma direta na
mobilidade urbana. Grande parte dos moradores que se desloca para municipios
periféricos mantém vinculos de trabalho, estudo e acesso a servigos na cidade central,
0 que intensifica os deslocamentos pendulares diarios. Essa dindmica implica

aumento do tempo gasto no transporte, elevagdo dos custos financeiros e maior
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desgaste fisico e emocional dos trabalhadores. Além disso, a precariedade e a baixa
eficiéncia dos sistemas de transporte coletivo nas regides metropolitanas brasileiras
aprofundam as desigualdades de acesso a cidade, limitando o exercicio pleno dos
direitos urbanos (Silva & Pereira, 2021).

No que se refere ao acesso a servigos e equipamentos urbanos, 0s municipios
periféricos frequentemente apresentam déficits significativos em areas como saude,
educacao, lazer, segurancga e infraestrutura basica. Conforme aponta Marques (2012),
esses territérios acabam assumindo predominantemente a fungéo residencial, sem
oferecer condigdes adequadas para a reproducao social completa de seus habitantes.
Como consequéncia, os moradores permanecem dependentes das cidades centrais
para satisfazer necessidades cotidianas, o que reforca a fragmentagao socioespacial
e a hierarquizacao do espago metropolitano.

Essas condi¢cbes impactam diretamente a qualidade de vida da populacéo
envolvida. O aumento do tempo de deslocamento, as dificuldades de insercdo no
mercado de trabalho formal, a intensificacdo do trabalho informal e a elevagao dos
niveis de vulnerabilidade social sdo alguns dos efeitos associados a esse padrao de
urbanizagdo. Santos e Silveira (2001) observam que a metropole brasileira se
organiza a partir de um territério usado de forma seletiva, no qual os melhores espacgos
urbanos sao apropriados pelas camadas mais privilegiadas, enquanto a populagao de
baixa renda € empurrada para as bordas da cidade.

Na Regido Metropolitana de Natal, esse processo torna-se evidente com a
migragdo de moradores da capital para municipios vizinhos, como Sado Gongalo do
Amarante. A implantacdo de empreendimentos habitacionais de grande porte, a
exemplo do Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa, tem funcionado como
importante vetor desse deslocamento populacional. Embora essas mudangas
residenciais ampliem o acesso a moradia formal, elas também aprofundam a
segregacao socioespacial, ao deslocar familias para areas periféricas sem a devida
integragéo ao tecido urbano metropolitano.

Assim, a migragdo intrametropolitana, quando associada a politicas
habitacionais desarticuladas do planejamento urbano, contribui para a consolidagao
de um modelo de expansao urbana periférica, marcado por desigualdades territoriais

persistentes. Esse cenario revela os limites das politicas publicas atuais em garantir
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nao apenas o direito a moradia, mas o direito pleno a cidade, entendido como acesso
equitativo a infraestrutura, aos servicos urbanos e as oportunidades sociais e

econdmicas.

3.5 CONTEXTO METROPOLITANO DE NATAL E O CASO DO CONDOMINIO
MIRANTES DA LAGOA

A Regiao Metropolitana de Natal (RMN), instituida oficialmente em 1997, é
atualmente composta por dez municipios, tendo a capital potiguar como principal polo
econdmico, politico e de oferta de servigos. Ao longo das ultimas décadas, a RMN
passou por um processo acelerado de expansao urbana, marcado por profundas
desigualdades territoriais. Em Natal, esse processo tem se traduzido no progressivo
esgotamento de areas disponiveis para a habitagdo popular, aliado a intensificagao
da valorizagao imobiliaria e ao aumento do preco da terra urbana, o que tem dificultado
0 acesso a moradia para parcelas significativas da populagédo de baixa renda.

Diante dessas limitagdes, municipios periféricos a capital passaram a
desempenhar um papel central na absorgdo da demanda habitacional reprimida. Sao
Goncalo do Amarante destaca-se nesse cenario por reunir condi¢gdes favoraveis a
implantagdo de grandes empreendimentos residenciais, como a disponibilidade de
terrenos a custos mais baixos e a presenga de eixos viarios estruturantes, a exemplo
da BR-101 Norte. Esse processo nao ocorre de forma isolada, mas integra uma légica
mais ampla de expansdo urbana periférica, na qual o acesso a moradia formal é
viabilizado por meio do deslocamento territorial da populacgao.

E nesse contexto que se insere o Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa.
Implantado como parte das politicas habitacionais voltadas as camadas populares, o
empreendimento foi concebido como alternativa ao déficit habitacional enfrentado por
moradores de Natal. No entanto, sua localizacao periférica evidencia as contradicdes
desse modelo de produgdo do espago urbano. Embora represente um avanco no
acesso a casa propria, o condominio também expressa os limites das politicas
habitacionais quando desvinculadas de um planejamento urbano integrado, uma vez
que impoe aos moradores novos desafios relacionados a mobilidade, ao acesso a

servigos publicos e a infraestrutura urbana.
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A concentracdo de empreendimentos habitacionais em Sdo Gongalo do
Amarante contribuiu para o crescimento populacional do municipio e para a
intensificagdo dos fluxos pendulares em direcdo a capital. Muitos dos novos
moradores mantém vinculos de trabalho, estudo e acesso a servicos em Natal,
reforcando a dependéncia funcional entre os municipios da RMN. Essa dinamica
evidencia a fragmentagcdo do espago metropolitano, no qual determinadas areas
assumem predominantemente a fung¢ado residencial, enquanto outras concentram
oportunidades de emprego, servigos especializados e equipamentos urbanos.

Nesse sentido, o caso do Condominio Mirantes da Lagoa revela de forma
concreta como as politicas publicas, ao mesmo tempo em que ampliam o0 acesso a
moradia, podem contribuir para a reproducado das desigualdades socioespaciais. A
migracao intrametropolitana observada nesse contexto ndo se restringe a uma
mudanga de endereco, mas implica uma reconfiguracdo profunda da rotina dos
moradores, marcada pelo aumento do tempo de deslocamento, pela reorganizagao
das redes de sociabilidade e pela redefinicdo das relagdes com o espaco urbano.

Assim, a pergunta norteadora desta pesquisa — “Quais fatores levam os
moradores de Natal/RN a mudarem para o conjunto habitacional Mirantes da Lagoa,
em S&o Gongalo do Amarante/RN?” — insere-se em uma realidade metropolitana
complexa, na qual o direito a moradia muitas vezes se materializa de forma dissociada
do direito a cidade. A analise desse caso especifico permite compreender, em escala
local, os efeitos mais amplos da urbanizagdo desigual na Regido Metropolitana de
Natal, contribuindo para o debate sobre justica espacial, planejamento urbano e
politicas habitacionais no contexto das metropoles brasileiras.

A luz do referencial tedrico apresentado e do contexto metropolitano da Regi&o
Metropolitana de Natal, o Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa emerge como
uma expressao concreta das dindmicas de migracao intrametropolitana, periferizagao
e producgao desigual do espaco urbano. As discussdes desenvolvidas neste capitulo
evidenciam que o deslocamento de moradores de Natal para Sdo Goncgalo do
Amarante ndao pode ser compreendido de forma isolada, mas como parte de um
processo estrutural mais amplo, relacionado as politicas habitacionais, a valorizacao
imobiliaria e as desigualdades socioespaciais que caracterizam a urbanizacao

brasileira.
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Dessa forma, o préximo capitulo, dedicado a Analise e Discussao dos Dados,
tem como objetivo confrontar essas reflexdes tedricas com os dados empiricos obtidos
na pesquisa de campo. A partir da caracterizagao do perfil dos moradores, de suas
origens residenciais, das motivagdes para a mudancga e dos impactos da migragéo na
rotina cotidiana, busca-se compreender como os processos discutidos teoricamente
se materializam no cotidiano dos residentes do Mirantes da Lagoa. Assim, a analise
empirica permitira aprofundar a compreensao sobre as contradicdes entre o acesso a
moradia formal e os limites impostos pela localizagao periférica, contribuindo para uma
leitura critica da migragao intrametropolitana no contexto da Regido Metropolitana de
Natal.
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4 ANALISE E DISCUSSAO DOS DADOS

A analise e discussao dos dados busca interpretar as informagdes levantadas
por meio dos questionarios aplicados aos moradores e da entrevista com o sindico do
Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa, articulando-as com os referenciais
tedricos apresentados no capitulo anterior. Este capitulo ndo se limita a descri¢do dos
resultados, mas procura compreender como os perfis, percepcdes e praticas
cotidianas dos residentes se relacionam com 0s processos mais amplos de migracao
intrametropolitana, expansao periférica e desigualdades socioespaciais observadas
na Regido Metropolitana de Natal (RMN). Assim, a analise permite evidenciar de que
forma a realidade vivenciada pelos moradores expressa, confirma ou tensiona as
dinamicas urbanas discutidas por autores como Santos (2008), Maricato (2011),
Rolnik (2015) e Ribeiro (2015).

4.1 PERFIL SOCIOECONOMICO DOS MORADORES

O perfil socioecondbmico corresponde ao conjunto de caracteristicas
relacionadas a idade, escolaridade, renda, local de origem e composigao familiar dos
moradores do Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa. Esses elementos
permitem compreender quem sao Os sujeitos que protagonizam o movimento
migratorio entre Natal e Sdo Gongalo do Amarante, revelando padrbes sociais que
ajudam a explicar por que esse tipo de deslocamento tem se intensificado na Regiao
Metropolitana de Natal.

Para compreender quem sado os moradores do Condominio Habitacional
Mirantes da Lagoa e quais caracteristicas influenciam o movimento migratoério entre
Natal e Sdo Gongalo do Amarante, foram analisados diversos indicadores
socioecondmicos, apresentados a seguir em forma de graficos. Esses dados
permitem identificar a composicao social do conjunto habitacional e evidenciar
tendéncias discutidas pela literatura, como a predominancia de familias de baixa
renda e a concentragdo de grupos populares em empreendimentos do Minha Casa
Minha Vida (Maricato, 2011; Rolnik, 2015; Ribeiro, 2015).

O Grafico 1 apresenta a faixa etaria dos participantes da pesquisa,
evidenciando a predominancia de individuos entre 30 e 59 anos, faixa que

corresponde ao publico adulto jovem com maior participagdo no mercado de trabalho.
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Grafico 1 - Faixa etaria dos respondentes

IDADE
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboracéo propria (2025).

O predominio de adultos jovens, constatado no Grafico 1, confirma o padrao
comum em conjuntos habitacionais populares, que tendem a atrair familias em fase
de consolidacdo econémica e busca por estabilidade residencial. Segundo Ribeiro
(2015), empreendimentos periféricos costumam se tornar destino preferencial de
trabalhadores jovens devido aos precos acessiveis e ao acesso facilitado via
programas habitacionais.

Essa composicao etaria dialoga diretamente com outras variaveis do perfil
socioeconémico, como Estado Civil (Grafico 2) e Numero de Moradores por Unidade
(Gréfico 4), reforgcando a predominancia de nucleos familiares em consolidagéao.

A pesquisa revela uma distribuigdo equilibrada entre homens (52%) e mulheres
(48%). Embora esses dados reflitam apenas o grupo de respondentes, tal equilibrio
indica diversidade de arranjos familiares e confirma estudos de Rolnik (2015) sobre a
heterogeneidade social dos conjuntos habitacionais periféricos.

E importante destacar que esses nimeros ndo representam necessariamente
o perfil total da populagao residente no condominio, mas sim dos individuos que

responderam ao instrumento de coleta. Ainda assim, a proximidade entre os
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percentuais sugere que ha diversidade de arranjos familiares e perfis residenciais
entre os participantes — algo coerente com estudos sobre habitagdo de interesse
social e ocupacgao intrametropolitana (Rolnik, 2015; Marcato, 2011), que mostram que
esses empreendimentos costumam receber grupos heterogéneos em termos de
composic¢ao familiar.

Mesmo como um recorte amostral, a distribuicdo relativamente equilibrada
entre homens e mulheres contribui para compreender a dinédmica social interna do
condominio e reforca a necessidade de analisar os demais indicadores
socioeconémicos (como renda, escolaridade e tempo de residéncia) de forma
integrada, de modo a captar as condi¢des e caracteristicas que influenciam as
experiéncias dos moradores no processo migratorio e na adaptagédo ao novo territorio.

A distribuicdo do estado civil entre os respondentes (Grafico 2) revela um
conjunto diverso de arranjos familiares, caracteristica tipica de empreendimentos
habitacionais de interesse social. A presenca predominante de pessoas solteiras
(44%) e casadas (38%) indica que o condominio abriga tanto individuos jovens em
processo de autonomia residencial quanto familias ja constituidas que buscaram

melhores condi¢des habitacionais ou maior estabilidade financeira.

Grafico 2 - Estado Civil dos respondentes
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboragéo prépria (2025).
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Esse cenario dialoga com estudos sobre programas habitacionais como o
Minha Casa Minha Vida, que apontam que esses empreendimentos tendem a atrair
tanto familias em busca da casa prépria quanto jovens adultos que migram dentro da
regido metropolitana em fungdo do custo mais baixo da moradia e das poucas
alternativas disponiveis no mercado formal (Rolnik, 2015; Ribeiro, 2015).

A presenca de moradores em unido estavel (5), bem como os percentuais
menores de divorciados (3) e viuvos (1), evidencia que o condominio ndo € marcado
por um unico tipo de estrutura familiar, mas sim por uma diversidade de trajetérias
pessoais e familiares. Esse mosaico demografico reforga a compreensao de que a
migracado intrametropolitana envolve diferentes necessidades: desde quem busca
independéncia financeira e saida do aluguel até familias que procuram reorganizar
sua vida residencial apds separagdes, mudangas de renda ou reconfiguragdes
familiares.

De modo geral, o perfil encontrado sugere que o Mirantes da Lagoa cumpre um
papel relevante tanto para a mobilidade habitacional de jovens quanto para a fixagao
de familias que se deslocam em busca de condi¢des mais acessiveis, confirmando o
carater multifacetado da migragao dentro da Regido Metropolitana de Natal.

O nivel de escolaridade dos respondentes revela um perfil marcado por
trajetdrias educacionais relativamente diversas, mas com forte presenca de
moradores com Ensino Médio completo (Grafico 3), grupo que representa a base
majoritaria dos participantes. Esse padrdo € coerente com o perfil tipico de
empreendimentos habitacionais vinculados a politicas publicas de moradia, que
geralmente atendem familias de baixa e média renda com inser¢gdo no mercado de
trabalho formal ou informal, mas com limitagdes de acesso ao ensino superior
(Maricato, 2011; Rolnik, 2015).

Grafico 3 - Perfil de escolaridade dos respondentes
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboracao propria (2025).

O percentual significativo de moradores com Ensino Superior incompleto (20)
e Ensino Superior completo (11) sinaliza um movimento importante: a presenca
crescente de individuos que, embora tenham alcangado niveis mais elevados de
escolaridade, enfrentam dificuldades de permanéncia em areas centrais ou de maior
valorizagdo imobiliaria. Esse cenario reforca a literatura sobre a periferizacdo da
classe trabalhadora qualificada, fenébmeno associado ao encarecimento dos centros
urbanos e a concentracdo de moradias mais acessiveis nas bordas da cidade e na
Regido Metropolitana.

Além disso, a distribuicdo observada sugere que o condominio abriga tanto
trabalhadores com formacgao técnica e média — frequentemente vinculados a
ocupacodes essenciais — quanto jovens adultos em processo de formagao superior,
que podem ter migrado para o Mirantes da Lagoa buscando custos habitacionais mais
compativeis com sua realidade econémico-educacional.

Essa diversidade educacional contribui para compreender as dindmicas de
mobilidade intrametropolitana: publicos com niveis educacionais distintos, mas
enfrentando desafios semelhantes de acesso a moradia adequada, acabam
compartilhando o mesmo territorio, reforcando a complexidade social tipica das

periferias urbanas brasileiras.
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O Grafico 4, que apresenta o numero de moradores por Unidade Habitacional,
revela que a maior parte dos respondentes reside em unidades com duas pessoas,
configuracdo que sugere nucleos familiares reduzidos, muitas vezes compostos por

casais jovens, maes/pais solos com um filho ou arranjos familiares minimos.

Grafico 4 - Numero de moradores na unidade habitacional
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboragéo propria (2025).

A presenga expressiva de unidades com trés e quatro moradores indica
também a presenca de familias em estagios distintos do ciclo de vida, com filhos em
idade escolar ou adolescentes, compondo uma estrutura familiar tipica das camadas
populares urbanas.

O percentual menor, porém relevante, de unidades ocupadas por uma unica
pessoa, aponta para a existéncia de moradores que optaram por morar sozinhos, seja
por independéncia, separacao ou busca de autonomia — um fendmeno crescente nas
areas urbanas brasileiras, conforme apontam estudos sobre mudangas nos arranjos
familiares contemporaneos.

Ja as unidades com cinco ou mais moradores, embora representem a menor
parcela, evidenciam situagbes de maior densidade domiciliar, que podem refletir
familias extensas, coabitagcdo entre geragdes ou limitagbes financeiras que levam a

concentracdo de membros em um mesmo imével. Esses casos merecem atengao por
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estarem potencialmente associados a condigdes de maior vulnerabilidade,
considerando que maior densidade pode impactar conforto, privacidade e qualidade
de vida.

De modo geral, observa-se que o condominio € predominantemente ocupado
por familias pequenas, alinhadas ao perfil esperado para unidades habitacionais
populares financiadas, mas com diversidade suficiente para refletir diferentes
configuragdes familiares tipicas das periferias urbanas brasileiras.

O Grafico 5 apresenta as formas de ocupagéo das unidades habitacionais. O
predominio de unidades préprias ainda em fase de financiamento confirma que o
Mirantes da Lagoa se consolidou como um espago diretamente estruturado pelas
politicas habitacionais recentes, especialmente pelos mecanismos de crédito
subsidiado do Minha Casa, Minha Vida. Esse perfil reforga o carater de habitagao de
primeira moradia, sinalizando que boa parte dos moradores esta realizando uma
transigéo residencial significativa — muitas vezes saindo de condi¢des de aluguel ou

de moradias precarias para acessar o mercado formal.

Grafico 5 - Situagcado Habitacional dos Moradores Pesquisados
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboragao propria (2025).
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O percentual expressivo de moradores que ainda vivem de aluguel dentro de
um empreendimento originalmente projetado para aquisi¢cao reflete duas dinédmicas
importantes:

(1) o uso das unidades como ativo imobiliario, permitindo revenda ou locagéo apos a
contemplacgao;
(2) ainstabilidade econémica de parte da populagao, que pode ter dificuldade de arcar

com os custos de financiamento ou preferir a flexibilizacdo do aluguel.

Ja a presenga de unidades adquiridas por repasse revela um movimento
interno de circulagdo imobilidria comum em conjuntos habitacionais periféricos, muitas
vezes associado a mudancas nas condigdes de trabalho, renda ou tamanho da
familia.

A auséncia de moradias quitadas ou cedidas reafirma o carater recente do
condominio e também que o perfil de seus moradores € composto majoritariamente
por familias que ainda enfrentam o compromisso financeiro de consolidagao da posse.
Esse cenario contribui para compreender as motivagdes migratorias associadas ao
custo de vida, ao planejamento familiar e a busca por estabilidade habitacional.

A distribuicdo da renda familiar dos respondentes revela um perfil
majoritariamente composto por familias de baixa renda, mas com uma presenga
significativa de grupos que ja alcangaram alguma estabilidade econémica (Grafico 5).
Observa-se um predominio de moradores situados entre 1 e 3 salarios minimos, o que
evidencia que o condominio atende, sobretudo, ao publico-alvo tipico das politicas
habitacionais federais, especialmente do Minha Casa, Minha Vida. A presenca
relativamente elevada de familias com renda acima de 3 salarios indica certa
diversificagcao social interna, que pode estar associada tanto a melhoria da condicao
financeira apés a mudancga quanto a aquisigdo de unidades por meio de repasse ou

financiamento em faixas superiores.

Grafico 6 - Renda média familiar dos entrevistados
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboragao propria (2025).

Esse padrdo de renda, apresentado no Grafico 6, sugere que o Mirantes da
Lagoa funciona como um espago de mobilidade residencial acessivel, atraindo tanto
familias em situacdo de vulnerabilidade e buscando reduzir custos habitacionais
quanto aquelas que vislumbram o condominio como uma oportunidade de
estabilidade e organizagdo familiar. Além disso, a renda predominante influencia
diretamente o padrdao de consumo, o0 acesso a servicos e a dependéncia de
infraestrutura publica, aspectos que sdo essenciais para compreender os desafios
cotidianos enfrentados pelos moradores no contexto metropolitano.

Ao cruzar renda e situagdo habitacional (Grafico 5), observa-se que a
modalidade de financiamento €& predominante entre familias de até 3 salarios,
enquanto o aluguel aparece como alternativa nos patamares mais baixos ou para
moradores em transigdo econdémica. A renda influencia diretamente aspectos
discutidos ao longo deste capitulo, como tamanho da familia, escolaridade e tempo
de permanéncia no condominio.

Os dados do grafico 7 indicam que o condominio possui uma populagao
residente maijoritariamente estabilizada, ja que a maior parte dos respondentes afirma
morar no Mirantes da Lagoa ha mais de seis anos. Esse tempo prolongado de

permanéncia sugere que o conjunto habitacional consolidou-se como residéncia
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definitiva para muitas familias, o que € comum em empreendimentos do Minha Casa,
Minha Vida, onde a aquisicdo representa a primeira oportunidade de moradia

financiada e, frequentemente, a materializagao do desejo de estabilidade residencial.

Grafico 7- Tempo de moradia no Condominio Mirante da Lagoa
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboragao propria (2025).

A parcela expressiva de moradores com entre quatro e seis anos de residéncia
reforca esse quadro de continuidade, evidenciando baixa rotatividade e indicando que,
apo6s os primeiros anos de ocupacao do condominio, houve um processo de fixagao
dos moradores no territorio.

Por outro lado, a presenca de pessoas que residem ha menos de um ano ou
entre um e trés anos revela um movimento mais recente de entrada de novos
moradores, possivelmente decorrente de repasses, mudangas motivadas por
questdes familiares, busca por aluguel acessivel ou oportunidades de compra apos
saida de antigos proprietarios. Esse fluxo indica que o condominio continua exercendo
atracédo dentro da regido, funcionando como alternativa habitacional para diferentes
perfis socioecondmicos.

No conjunto, o tempo de moradia demonstra tanto estabilidade residencial,
caracteristica de habitagdes financiadas e utilizadas para fins permanentes, quanto

renovagdes pontuais, que mantém uma dinamica prépria de circulagédo interna de
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moradores. Essa combinagao contribui para compreender o processo de consolidagao
do condominio no tecido urbano de Sdo Gongalo do Amarante e sua importancia como
polo de fixagado populacional na regido metropolitana.
Os dados analisados, quando observados de forma integrada, revelam um

conjunto habitacional marcado por:

e predominancia de adultos jovens e familias pequenas;

e diversidade educacional e familiar;

e renda concentrada entre 1 e 3 salarios minimos;

e forte presencga de unidades financiadas, tipica do Minha Casa Minha Vida;

e estabilidade residencial combinada com movimentagdes internas moderadas.

Assim, o perfil socioecondmico dos moradores refor¢ca o papel do Mirantes da
Lagoa como espagco de fixagcdo populacional, marcado por mobilidade
intrametropolitana associada a busca por moradia acessivel, estabilidade e

reorganizagao familiar.

4.2 MOTIVACOES DA MIGRAGAO INTRAMETROPOLITANA

A migragao intrametropolitana observada no Condominio Habitacional Mirantes
da Lagoa ndo ocorre de forma aleatéria, mas esta diretamente relacionada as
transformagdes recentes do espago urbano na Regido Metropolitana de Natal.
Compreender de onde vém os moradores e quais fatores motivaram esse
deslocamento é fundamental para interpretar as dindmicas de produgao do espago e
as estratégias adotadas pelas familias diante das limitagées impostas pelo mercado
imobiliario e pelas politicas habitacionais.

O Grafico 8 apresenta a origem residencial dos moradores antes da mudanca
para o condominio. Os dados indicam que 30 dos respondentes residiam
anteriormente no municipio de Natal, com destaque para a Zona Norte, que concentra
12 das respostas. Essa predominancia revela um padrao recorrente na urbanizagao
brasileira: a migragdo de populagdes que ja ocupavam areas periféricas da capital

para municipios limitrofes, onde o acesso a moradia formal se torna mais viavel.

Grafico 8 - Origem residencial dos moradores antes da migracado para o Condominio
Mirantes da Lagoa
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Fonte: Dados da pesquisa; elaboracéo propria (2025).

Esse resultado dialoga com as analises de Marques (2012), ao destacar que a
migracao intrametropolitana, diferentemente das migracdes inter-regionais classicas,
esta fortemente associada a mobilidade residencial forgcada ou induzida, resultante do
aumento dos precgos da terra urbana, da precarizagao das condi¢cdes habitacionais e
da oferta concentrada de moradias populares fora do municipio polo. No caso
especifico da Zona Norte de Natal, historicamente marcada por desigualdades
socioespaciais € menor valorizagado imobiliaria, a migracdo para Sao Gongalo do
Amarante representa uma continuidade da periferizagdo, agora em escala
metropolitana.

Ao relacionar a origem dos moradores com os motivos da mudancga, a Tabela
9 permite compreender os fatores centrais que impulsionaram esse deslocamento.
Observa-se uma distribui¢cao relativamente equilibrada entre diferentes razdes, com
destaque para a aquisigdo do imovel por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida,
a busca por melhores condi¢des de infraestrutura e a saida do aluguel, cada uma com

18% das respostas.
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Tabela 1 - Principais fatores associados a decisdo de migragéo para o Condominio
Mirantes da Lagoa

QUAL MOTIVC LEVOU A MORAR NO CONDOMINIO
Aquisicdo de imodvel pelo programa habitacional

Reducéo de custo de moradia

Proximidade da familia

Condicdes de infraestrutura do condominio

Sairdo aluguel

Independéncia financeira

Investimento
Trabkalho
Facilidade de aquisicao pelo programa MCMV

D 0N WYY Eo Y

[
M

Cutros
Fonte: Dados da pesquisa; elaboragéo prépria (2025).

Esses dados evidenciam que a migragado néo esta associada a um unico fator
isolado, mas a um conjunto de estratégias familiares voltadas a reducdo da
instabilidade habitacional. Conforme argumenta Maricato (2011), a casa propria,
sobretudo quando viabilizada por programas governamentais, assume um papel
central na vida das familias de baixa renda, funcionando como sinénimo de
seguranga, patrimonio e estabilidade. Nesse sentido, sair do aluguel n&o representa
apenas uma decisdo econbmica, mas uma tentativa de romper com a insegurancga
residencial imposta pelo mercado imobiliario formal.

A expressiva presenga da opgao “outros” (12) indica que ha motivagdes que
extrapolam as categorias previamente estabelecidas, o que reforca o carater
multifacetado da migracao intrametropolitana. Elementos como conflitos familiares,
necessidade de reorganizagcdo do orgcamento domeéstico, mudancgas no ciclo de vida
ou mesmo expectativas de melhoria futura ndo podem ser desconsiderados, conforme
destaca Ribeiro (2015) ao analisar as estratégias residenciais das classes populares
nas metropoles brasileiras.

A avaliagdo geral da experiéncia residencial no Mirantes da Lagoa é
apresentada no Grafico 9, no qual 43 dos respondentes afirmam que morar no
condominio € melhor do que na moradia anterior. Esse dado revela que, apesar das
limitagdes estruturais e da localizagcao periférica, o acesso a moradia formal é

percebido como um avanco significativo na trajetéria habitacional dessas familias.
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Grafico 9 - Avaliagdo comparativa da moradia atual em relac&o a residéncia anterior

MORADIAANTERIORVS MORADIANO
CONDOMINIO

43

MELHOR IGUAL PIOR

Fonte: Dados de pesquisa; elaboragéo prépria (2025).

Essa percepcao positiva deve ser interpretada a luz do historico de
precariedade habitacional enfrentado por grande parte da populagdo urbana
brasileira. Conforme Rolnik (2015), mesmo empreendimentos localizados em areas
afastadas tendem a ser avaliados de forma favoravel quando comparados a
experiéncias anteriores marcadas por aluguel instavel, coabitacdo forcada ou
moradias informais. Assim, a melhoria percebida ndo elimina os problemas estruturais

do territorio, mas evidencia o peso simbdlico e material da conquista da casa propria.

4.3 IMPACTOS DA MIGRAGAO NA ROTINA DOS MORADORES

Embora a migracdo para o Mirantes da Lagoa tenha ampliado o acesso a
moradia formal, ela também produziu mudancgas significativas na rotina cotidiana dos
moradores, especialmente no que se refere ao trabalho, ao estudo e aos
deslocamentos diarios. O Grafico 10 mostra que 21 dos entrevistados trabalham e/ou
estudam no proéprio municipio de Sdo Gongalo do Amarante, enquanto a maioria

mantém vinculos funcionais com a capital.

Grafico 10 - Localizagcdo do trabalho e/ou estudo dos moradores do Condominio
Mirantes da Lagoa
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ONDE VOCE E SUA FAMILIA
TRABALHAME/OU ESTUDAM

21

SAO GONGALO DO AMARANTE NATAL OUTRO MUNICIPIO

Fonte: Dados de pesquisa; elaboracéo propria (2025).

A permanéncia de uma parcela significativa da populagdo economicamente
ativa em Natal evidencia a dissociacédo entre local de moradia e local de trabalho,
caracteristica marcante das metropoles brasileiras. De acordo com Santos e Silveira
(2001), essa fragmentagao do espaco urbano resulta da concentragao de empregos
€ servicos nos municipios centrais, enquanto a expansao residencial ocorre nas
periferias metropolitanas.

Essa dinamica se expressa de forma ainda mais clara no Grafico 11, que
apresenta os meios de deslocamento utilizados diariamente pelos moradores.
Observa-se que 40% dos entrevistados utilizam carro proprio, enquanto 22%
dependem do transporte coletivo, revelando desigualdades internas no acesso a
mobilidade.

Grafico 11 - Meios de deslocamento utilizados diariamente pelos moradores do
Condominio Mirantes da Lagoa
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COMO SE DESLOCADIARIAMENTE

11
= c B
0
ONIBUS TRANSPORTE TRANSPORTE CARRO MOTO BISCICLETA/A
COLETIVO  ALTERNATIVO POR PROPRIO PROPRIA PE

APLICATIVO

Fonte: Dados de pesquisa; elaboragéo prépria (2025).

A predominancia do transporte individual reflete ndo apenas uma escolha
pessoal, mas também a insuficiéncia do transporte publico metropolitano,
especialmente em areas periféricas. Conforme destacam Silva e Pereira (2021), a
precariedade do transporte coletivo amplia o tempo de deslocamento, compromete a
qualidade de vida e reforga desigualdades socioespaciais, penalizando sobretudo os
grupos de menor renda.

Por outro lado, a presenga de moradores que se deslocam a pé ou de bicicleta
(6) esta diretamente associada aqueles que trabalham ou estudam no préprio
municipio, evidenciando que a proximidade entre moradia e atividades cotidianas
reduz os custos financeiros e o desgaste fisico dos deslocamentos. Esse dado reforga
a importancia da integragcdo entre politicas habitacionais, planejamento urbano e

oferta de empregos locais.

4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E DINAMICA SOCIOESPACIAL DO
CONDOMINIO
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A anadlise da infraestrutura urbana do Condominio Habitacional Mirantes da
Lagoa e de seu entorno permite compreender, de forma mais concreta, como a
migracao intrametropolitana impacta a vida cotidiana dos moradores e revela as
contradigbes do processo de urbanizagao periférica na Regido Metropolitana de Natal.
Mais do que o acesso a moradia formal, a infraestrutura disponivel — ou ausente —
constitui um elemento central para avaliar a qualidade de vida, a mobilidade e o grau
de integracao desse territoério a dindmica metropolitana.

No interior do condominio, observa-se a presenga de equipamentos de uso
coletivo que contribuem para a organizagcao do espaco residencial e para o lazer dos
moradores, como academia, piscina, quadras e espagos de convivéncia (Figura 2).
Esses equipamentos sdo frequentemente mencionados pelos residentes como
aspectos positivos da moradia, associando-se a sensacao de melhoria em relagao as
condicbes habitacionais anteriores, especialmente quando comparadas a
experiéncias marcadas por aluguel ou moradias precarias em bairros periféricos de
Natal.

Figura 2 — Infraestrutura de lazer e convivéncia no Condominio Habitacional Mirantes
da Lagoa: academia de musculacéo, piscina e quadra

.

Fonte: Acervo proprio (2025).

No entorno imediato do condominio, a infraestrutura de transporte evidencia de
forma clara as contradi¢des da mobilidade urbana na Regiao Metropolitana de Natal.
A presencga de ponto de 6nibus garante uma conexao basica com outros setores da
metrépole; contudo, essa oferta é limitada em termos de frequéncia, conforto e tempo

de deslocamento, conforme relatado pelos moradores e evidenciado no Grafico 12.



39

Grafico 12 - Avaliagdo dos moradores sobre a oferta de transporte publico na regido
do Condominio Mirantes da Lagoa

CONSIDERA O TRANSPORTE PUBLICO
ACESSIVEL E SUFICIENTE

10

SIM PARCIALMENTE NAO

Fonte: Dados de pesquisa; elaboragao prépria (2025)

Além disso, chama atencio a existéncia de uma estacao ferroviaria desativada
nas proximidades do condominio (Figura 3), que simboliza o subaproveitamento de

um modal de transporte coletivo com alto potencial de integragdo metropolitana

Figura 3 — Infraestrutura de mobilidade no entorno do Condominio Mirantes da Lagoa:
ponto de Onibus e estacao ferroviaria desativada

— —

Fonte: Acervo do autor (2025).

A estacao desativada representa ndo apenas uma infraestrutura ociosa, mas

também uma oportunidade perdida de fortalecimento da mobilidade publica e de
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reducdo da dependéncia do transporte rodoviario individual. Conforme destacam
Maricato (2011) e Rolnik (2015), a auséncia de investimentos continuos em transporte
de massa nas areas periféricas reforca a segregacdo socioespacial, ao limitar o
acesso da populagdo de baixa renda as oportunidades concentradas nos centros
urbanos. No caso do Mirantes da Lagoa, a inoperancia do sistema ferroviario contribui
para a intensificagdo dos deslocamentos pendulares por 6nibus ou automovel,
aumentando o tempo de viagem e os custos cotidianos dos moradores.

Essa situagdo evidencia uma dissociagao recorrente entre a expansao
habitacional e o planejamento integrado da mobilidade urbana. Embora o condominio
esteja inserido em um territério servido por infraestrutura ferroviaria, a falta de
funcionamento desse sistema reforga a légica de urbanizagao dispersa e dependente
do transporte rodoviario, conforme discutido por Santos e Silveira (2001) ao
analisarem a seletividade territorial dos investimentos publicos. Assim, a estacao
desativada torna-se um simbolo das desigualdades na oferta de servigos urbanos e
da fragilidade das politicas de mobilidade voltadas as periferias metropolitanas.

No que se refere ao acesso a servigos e comércio, o entorno do condominio
apresenta uma oferta limitada, composta majoritariamente por pequenos

estabelecimentos comerciais e servigos basicos (Figura 4).

Figura 4 — Com
|

ércio local na praca de convivéncia do condominio.

3 W

R ‘\7\;_‘\}

Fonte: Acervo do autor (2025).

Embora esses equipamentos atendam a demandas imediatas, como
alimentacao e servicos cotidianos, os moradores ainda dependem de deslocamentos

mais longos para acessar servigos de saude, educagdo e comeércio de maior
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complexidade, realidade evidenciada no Grafico 13, que trata da avaliacdo dos
servigos publicos. Essa configuracéo refor¢ca a condicdo de periferizagdo, na qual a
expansao residencial ndo € acompanhada por uma infraestrutura urbana plenamente

consolidada.

Grafico 13 - Avaliacdo do acesso a servicos publicos no entorno do Condominio
Mirantes da Lagoa

EM RELACAO AOS SERVICOS
PUBLICOS DISPONIVEIS PROXIMOAO
CONDOMINIO

7

SUFICIENTES PARCIAIS / INSUFICIENTES INEXISTENTES

Fonte: Dados de pesquisa; elaboracéo prépria (2025).

Do ponto de vista analitico, essa combinagado entre infraestrutura interna
relativamente organizada e fragilidades no entorno urbano revela uma das marcas
centrais das politicas habitacionais recentes no Brasil. Conforme discutem Maricato
(2011) e Rolnik (2015), a producao de habitagao social tem garantido o acesso a casa
propria, mas frequentemente em areas afastadas das centralidades urbanas, onde a
oferta de servigos, empregos e equipamentos publicos € insuficiente. No caso do
Mirantes da Lagoa, o condominio se consolida como espago de fixagdo populacional,
mas permanece fortemente dependente da capital para a realizacdo das atividades
cotidianas.

Assim, a infraestrutura do condominio e de seu entorno ndao apenas

contextualiza os dados empiricos apresentados, mas também aprofunda a
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compreensao das motivagdes da migragdo, dos impactos na rotina dos moradores e
das desigualdades socioespaciais que estruturam a urbanizagdo da Regiao
Metropolitana de Natal. Essa leitura integrada permite avangar para a sintese analitica
apresentada na segdo seguinte, na qual a migragcdo intrametropolitana é
compreendida como parte de um processo mais amplo de periferizacao e reproducao

das desigualdades urbanas.

4.5 SINTESE ANALITICA: MIGRAGAO, PERIFERIZACAO E DESIGUALDADE
URBANA

A analise integrada dos resultados desta pesquisa evidencia que a migragao
intrametropolitana para o Condominio Habitacional Mirantes da Lagoa ndo pode ser
compreendida apenas como uma escolha individual ou familiar, mas como expressao
concreta das contradicbes que estruturam o processo de urbanizagdo na Regiao
Metropolitana de Natal. Trata-se de um movimento diretamente associado a produg¢ao
desigual do espago urbano, no qual o acesso a moradia formal ocorre de forma
dissociada da garantia plena do direito a cidade.

Os dados empiricos analisados ao longo da secdo demonstram que a maioria
dos moradores percebe melhorias em relagdo a moradia anterior, especialmente no
que se refere a posse do imovel e a sensagao de seguranga residencial. Essa
percepcgao é sintetizada no Grafico 14, que apresenta a avaliagdo geral da qualidade
de vida dos moradores apés a mudanga para o condominio. Os resultados indicam
que, embora o condominio represente um avango em termos de estabilidade
habitacional, essa melhoria ndo se traduz, de maneira automatica, em uma qualidade

de vida urbana integral.

Grafico 14 - Percepgao dos moradores sobre a qualidade de vida apés a mudanca
para o condominio Mirantes da Lagoa
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QUALIDADE DE VIDA APOS MUDAR
PARA O CONDOMINIO

18

0

MELHOROU MUITO MELHOROU NAO MUDOU PIOROU

Fonte: Dados de pesquisa; elaboragéo prépria (2025).

Esse resultado dialoga diretamente com a reflexao de Rolnik (2015), ao afirmar
que as politicas habitacionais no Brasil ttm promovido uma forma de “inclusdo
excludente”, na qual o direito a moradia é assegurado, mas desvinculado do acesso
a servigos urbanos, infraestrutura adequada e centralidades econdmicas. Assim, a
percepcao positiva da moradia convive com limitagdes estruturais que impactam o
cotidiano dos residentes.

As contradigbes dessa experiéncia residencial tornam-se mais evidentes
quando se observam os dados relativos as dificuldades enfrentadas no novo territério,
sintetizados no Grafico 15. As principais dificuldades apontadas pelos moradores
estao relacionadas a mobilidade urbana, ao transporte publico, ao acesso a servigos
basicos e a distancia em relagao aos locais de trabalho e estudo. Esses elementos
revelam que a mudanga para o Mirantes da Lagoa implicou uma reorganizagéao
profunda da rotina cotidiana, marcada pelo aumento dos deslocamentos pendulares

e pelo maior gasto de tempo e recursos financeiros.

Grafico 15 - Principais dificuldades enfrentadas pelos moradores no cotidiano apds a
migragéao intrametropolitana
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PRINCIPAIS DIFICULDADE EM MORAR
NO CONDOMINIO

9
TRANSPORTE DISTANCIA FALTADE SERVICOS OUTROS
PUBLICO ESCOLAE SEGURANCA PUBLICOS
TRABALHO {SAUDE,
EDUCACAOE
LAZER}

Fonte: Dados de pesquisa; elaboragao prépria (2025)

Essa dinamica confirma as analises de Maricato (2011), segundo as quais a
producao habitacional voltada as camadas populares, quando localizada em areas
periféricas, tende a reforgar a segregacao socioespacial, ao invés de combaté-la. No
caso estudado, o condominio se consolida como um espaco residencial funcional,
porém territorialmente desconectado das principais oportunidades urbanas
concentradas na capital, Natal.

O Grafico 16, ao tratar da percepgao dos moradores sobre o custo de vida apos
a mudanga, aprofunda essa leitura critica. Embora o valor da moradia seja
considerado mais acessivel, os dados indicam que os custos indiretos —
especialmente com transporte, alimentacao fora de casa e tempo de deslocamento —
passam a compor um novo peso econdmico no orgamento familiar. Esse resultado
reforca a ideia de que o custo de vida urbano nao se limita ao valor do imével, mas
envolve o conjunto de condi¢gdes necessarias a reproducao da vida cotidiana,

conforme discutem Santos e Silveira (2001) ao analisarem o uso desigual do territorio.

Grafico 16 - Avaliacao dos moradores sobre o custo de vida apds a mudanca para o
condominio Mirantes da Lagoa
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CUSTO DE VIDA MORANDONO
CONDOMINIO

5

BAIXO MEDIO ALTO

Fonte: Dados de pesquisa: elaboragéo prépria (2025)

Dessa forma, a migracdo para o Mirantes da Lagoa revela-se ambigua: ao
mesmo tempo em que garante a conquista da casa prépria, aprofunda a dependéncia
em relagdo a capital e intensifica a fragmentacdo socioespacial da metropole. O
condominio passa a desempenhar, sobretudo, a funcdo de espaco de residéncia e
repouso, enquanto o trabalho, o estudo e o0 acesso a servigos permanecem fortemente
vinculados a Natal, caracterizando um padrao tipico de periferizacdo urbana
contemporanea (Marques, 2012).

Em sintese, os resultados evidenciam que a migragcdo intrametropolitana
analisada neste estudo nao representa apenas um deslocamento fisico no espaco,
mas um processo social profundamente marcado pelas desigualdades urbanas. O
caso do Mirantes da Lagoa exemplifica como as politicas habitacionais, quando n&o
articuladas a estratégias integradas de mobilidade, infraestrutura e planejamento
urbano, tendem a reproduzir (e até aprofundar) as assimetrias socioespaciais
existentes na Regido Metropolitana de Natal, reafirmando os limites do modelo atual

de producao do espaco urbano.
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5 CONCLUSAO

Este trabalho teve como objetivo analisar o processo de migracéo
intrametropolitana de moradores de Natal/RN para o Condominio Habitacional
Mirantes da Lagoa, localizado em S&o Gongalo do Amarante/RN, buscando
compreender os fatores que motivaram esse deslocamento e os impactos dessa
mudancga na rotina e na qualidade de vida dos residentes. A partir de um estudo de
caso, foi possivel evidenciar que a migragao analisada nao se restringe a uma escolha
individual ou pontual, mas esta inserida em um contexto mais amplo de producao
desigual do espago urbano e de limitagbes das politicas habitacionais no ambito
metropolitano.

Os resultados da pesquisa demonstram que o acesso a moradia formal
constitui o principal fator motivador da mudanca residencial, especialmente diante do
elevado custo da terra e da moradia na capital. Esse achado confirma as analises de
autores como Rolnik (2015) e Maricato (2011), ao evidenciar que programas
habitacionais voltados as camadas populares, embora ampliem o acesso a casa
propria, frequentemente o fazem por meio da implantagcdo de empreendimentos em
areas periféricas, distantes das centralidades urbanas e com fragil integracéo
territorial.

A migragao para o Mirantes da Lagoa implicou mudancas significativas na
rotina dos moradores, sobretudo no que se refere a mobilidade urbana. O aumento
dos deslocamentos pendulares para trabalho, estudo e acesso a servicos em Natal
evidencia a dependéncia da cidade central e revela os limites da infraestrutura urbana
e do transporte publico no entorno do condominio. Esses aspectos reforcam a nogao
de periferizagdo contemporanea, marcada pela dissociagao entre o direito a moradia
e o direito pleno a cidade.

Por outro lado, os dados empiricos também indicam que, apesar das
dificuldades associadas a localizacao periférica, a percepcao de qualidade de vida
dos moradores apresentou melhora em relagao a situacdo habitacional anterior. O
acesso a moradia formal, aliado a presenca de equipamentos de lazer, como areas
comuns e piscina, e ao sentimento de seguranga proporcionado pelo condominio

fechado, configura avancos importantes do ponto de vista do bem-estar cotidiano.
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Esse aspecto evidencia a contradi¢gao central do processo analisado: a melhoria das
condi¢gbes habitacionais ocorre simultaneamente a intensificagdo das desigualdades
NO acesso aos servigos urbanos e as oportunidades metropolitanas.

Diante desse cenario, o estudo reforga a importancia de politicas habitacionais
articuladas a um planejamento urbano integrado, que considere n&o apenas a
produgdo quantitativa de moradias, mas também a localizacdo, a infraestrutura
urbana, o acesso a transporte publico de qualidade, saude, educagao, trabalho e
lazer. No contexto da Regido Metropolitana de Natal, torna-se fundamental que o
poder publico atue de forma coordenada entre os municipios, de modo a evitar a
reproducao de territérios residenciais periféricos e socialmente vulneraveis.

Por fim, reconhece-se que este trabalho apresenta limitagdes, sobretudo no
que diz respeito ao recorte espacial e ao tamanho da amostra analisada. Ainda assim,
os resultados obtidos contribuem para o debate sobre migragédo intrametropolitana,
politicas habitacionais e desigualdade urbana, podendo subsidiar futuras pesquisas
que aprofundem a analise em outros empreendimentos habitacionais da regido ou

ampliem a discussao sobre o direito a cidade nas metropoles brasileiras.
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APENDICES

APENDICE A - FORMULARIO DE PESQUISA

12 PARTE: PERFIL SOCIOECONOMICO:

1 - Idade

2 - Sexo

3 - Estado Civil

4 - Escolaridade

5 - Quantas pessoas moram no apartamento
6 - Renda familiar mensal

7 - Tipo de moradia no condominio

22 PARTE — ORIGEM E MOTIVOS DA MIGRACAO:

8 - Ha quanto tempo mora no condominio?
9 - Onde vocé morava antes de migrar para o condominio?
10 - Por qual motivo vocé optou por morar no condominio?

11 - Vocé participou de algum programa habitacional?

12 - Em comparagao com a moradia anterior , como avalia sua atual condigao

habitacional?

49
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32 PARTE — MOBILIDADE E ACESSO A SERVICOS:

13 - Onde vocé ou sua familia trabalham/estudam com maior frequéncia?
14 - Como vocé costuma se deslocar diariamente?

15 - Quanto tempo, em média, leva no trajeto até o trabalho/escola?

16 - Vocé considera o transporte publico acessivel e suficiente?

17 - Em relagdo aos servigos publicos disponiveis no entorno do condominio (saude,

educagédo, comércio, lazer), vocé considera:
42 PARTE — QUALIDADE DE VIDA E PERCEPCOES:

18 - Em geral, como avalia sua qualidade de vida apos a mudanga para o Mirantes

da Lagoa?

19 - Quais sé&o as principais dificuldades que vocé enfrenta atualmente vivendo no

condominio?

20 - Como vocé considera a moradia no condominio?

21 - Como vocé considera o custo de vida morando no condominio?
22 - O que considera mais positivo em morar no Mirantes da Lagoa?

23 - Que melhorias vocé acredita que deveriam ser implementadas no condominio e

no bairro?
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